TIN TUC CHO CHU NHA VE VIEC
TRUC XUAT KHOI NOI CU TRU

Truc xut ra khoi noi cu tri duge chinh thic goi la FED (Nhép Budc va Giir Lai). D6 1a mot don kién
ndp 1én véi toa an dé doi ngudi thué tir nhd/tai san co chii hay quan 1y bai ngudi ndp 1én don kién. Pon
nay chi 1a don dudi ra khoi cdn nha 6 — DUNG DUNG don nay cho cac loai tai san thuong mai, nha cho
nhom, rudng, cho thué dé nghi mat, nha dé xa giao hay hoi kin, hay dé dudi ngudi “dén chiém dat.”

THU KY TOA AN KHONG THE KHUYEN VE PHAP LY!

Luat vé Chu nha/N guoi thué rdt phire tap va chi tiéc. Da sb nhiing luat nay nim trong chwong 90 va 105
clua Dleu Luat Stra D61 Oregon (ORS). Ban ciing phai tuén theo cac luat phap khac, thu tuc, va su phan
quyet trude day cua toa khang cao, gom c6 Bo Luat Bang Chung Oregon (OEC), Théng Nhit Quy Tic
Toa An Xét Xir (UTCR), va cac Quy Téc T6 Tung Dan Su Oregon (ORCP).
(http://courts.oregon.gov/OJD/rules/index.page?). Néu ban khong tuan theo dung quy luat cia luat phap,
tda 4n c6 thé ra 1énh ban phai tra 18 phi luat su cho ngudi thué. Ban nén cb ging tham khao voi luat su
trudce khi ban tu ndp 1€n don truc xuét ra khéi noi cu ngu.

Lién Lac Luat Su Doan tai 503.620.0222 hay (trong Oregon) 800.452.8260 hay vao mang
www.oregonstatebar.org dé biét thém tin tirc va dé gitp tim mot ngudi ludt su.

Tuin theo cic hwéng din nay sé khéng bao dam ban thing kién dau. Nhimng huéng dan tong quat
ndy c6 khi khong ap dung duge cho tat ca cac truong hop. BAN ¢ trach nhiém tim 161 khuyén vé phap
1y dé biét cach hop 16 dé truc xudt ngudi thué ra khoi nha. Nhitng mau don nay KHONG c6 cung cip 1oi
khuyén vé phap Iy va Bo Toa An Oregon khong chiu trach nhiém cho két qua vu kién ciia ban néu nhu
ban dya vao cac don nay.

Nguwoi chii nha 13 nguyén don, va ngudi thué 13 bi don cho sudt vu kién.

Binh quyét cho nguyén don (chu nha) s& 1a tra lai nha va cac chi phi ngp don va téng dat don kién. Ban
mudn doi tién mudn con thiéu trude day, ban phai ndp 1én don kién riéng vé dan su. Binh quyét cho cac
bi don (cac ngudi thué) noi chung nghia 1a ho khong phai don ra khoi nha. Ciing c6 thé gdm c6 chi phi
dap tng cho don kién va 1¢ phi luat su.

Néu ban ¢6 thu nhép thap, ban c6 thé xin toa an hodn lai hay mi€n 1€ phi ndp don. Dién va ndp 1én Don

Xin va Tuyén Thé dé Hoén lai hay Mién L¢ Phi, va Lénh Hoan Lai va Mién Lé Phi cho thu ky toa an
khi ban ndp Don Kién dé Truc Xudt Ra Khoi Noi Cir Ngu. Néu ban dang duoc tro giup céng cong, ban
phai cung cip bang chimg cua tro giup dé luc ban ndp don ndy. Don kién cta ban s& khong dwgc ndp 1én
cho dén khi nao ban tra 1¢ phi nop don 1én hay toa an di chdp nhan don xin mién 1¢ phi hay hoan lai ciia
ban.

TRUOC TIEN: Pua cho bi don (nguoi thu€ nha) to thong béo truc xuat ra khéi noi cu tri
Ban phai dua to thong bao bang thu cho bi don (nguoi thué nha).

> To théng bao ciia ban phai chuén bi hop 1€ va tuan theo ca hai dao luat (phap luat) va hop dong
thué. Ban nén tham khao v&i luat su dé bi€t cach nao d€ dua to thong bao cho bi don (nguoi thué
nha). Khong phai cac to thong bao c6 thé goi hay dua giong nhau.
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Trudce khi ban ndp 1&€n Pon Kién vai toa an, ban phai dua mdt trong nhiing to thong bao nhu sau téi cho
bi don (nguoi thué nha) bang thu va thoi gian trong to thong bao phai két thac:

a) Thong bao 24-tiéng (thwong tich ca nhan, thiét hai dang ké, hay hanh dong xtic pham qué
mirc) (ORS 90.396)

b) Théng bao 24-tiéng (ngudi & khong hop phap) (ORS 90.403)

¢) Thong bé&o 24-tiéng (pham t6i bao hanh trong gia dinh, hanh hung tinh duc hay lénh cim)
(ORS 90.445)

d) Thong bao 24/48- tiéng (Vi pham chwong trinh rugu hay ma tay) (ORS 90.398)

e) Thong bao 72-tiéng hay 144-tiéng (khong tra tlen thué) (ORS 90.394)

f)  Thong bao 7-Ngay (hop ddng thué tinh-theo-tuan, c6 nguyén nhan) (ORS 90.392(6))

g) Thong 10-Ngay (hop dong thué tinh-theo-tuan, khong cé nguyén nhan) (ORS 90.427(2))

h) Thong bao 10-Ngay (vi pham luét th nubi trong nha) (ORS 90.405)

i) Thdng b&o 10-Ngay hay 20-Ngay (vi pham lién tuc) (ORS 90.392(5) or 90.630(4))

j) Thdng bao 30- hay 60-Ngay (hop dong thué tinh-theo-thang khdng c6 nguyén nhan) (ORS
90.427(3) or (4))

k) Théng bao 180-Ngay (hop dong tinh-theo-thang khong cé nguyén nhan) (ORS 90.429)

I) Thong bao 30-Ngay (tinh-theo-thang c6 nguyén nhéan) (ORS 90.392, 90.630 or 90.632)

Nhitng luét khac c6 thé cho ban tién hanh véi loai thong bao khac hay c6 vai trudng hop khong cin thong
bao. Tham khao véi luat su vé nhitng cach thirc truc xuat ra khoi nha loai nay.

Poc quy ché tham chiéu (phap luat) mét cach cin than! Vao mang www.leg.state.or.us/ors/090.html.

Néu ban c6 thic méc can loai thong bao nao dé dua, xin gap luat su hay lién lac Luat Su Poan Oregon &
s0 503.620.0222 hay (trong Oregon) 800.452.8260, hay vao mang www.oregonstatebar.org.

Céc to théng bao c¢6 thé mua ¢ da sd cac tiém ban dung cu vin phong. Ban c6 thé tu viét thong bao néu
tin tirc yéu cau boi luat phép dugc goém co day du.

Thaoi gian théng bdo c¢é han dinh
% Thong bio ciia ban phdi rd rang dé ngay va gio hét han. Ban phai cho bi don (ngudi thué nha) mot
thoi gian yéu cau boi phap lut.
Khi tinh thoi gian, Ngay 1 la ngay sau khi thong bao da dua.
Néu ban gdi théng bao bang buu dién, cong thém 3 ngay tiép theo thoi gian t6i thiéu yéu cau boi phap
luat (xem danh sach & trén). Do d6 néu ban goi thong bao bang buu dién, ban phai cho 4 ngay trudc
khi bét dau tinh thoi gian cho bi don (ngudi thué nha) dé dap tng.
% Néu thong bao ctia ban dua tinh theo gio thay vi ngay (trén danh sach hay luat nao khéac ban 4p dung),
thi thoi gian bat ddu ngay 1ap tirc khi ban dua thong bao ngogi trie
> Thong bao bét dau vao lic 11:59 chidu vao ngay ban tong dat. Tham khio véi luit sw dé biét
tin tirc vé loai tong dat nay.
% Ngay cudi cung chua duoc két thuc cho t6i nira dém.
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THU HAI: Nop 1én Pon Kién Truc Xuit Khéi Noi Cue Tri néu can
% Sau khi thoi gian d dinh 6 trong to thong bao da qua, néu bi don (nguoi thué) chwa doi ra khoi noi
cu ngu ban co thé ndp 1én Don Kién tbi toa an tai quan ma noi cu ngu dang toa lac.
% Dé ndp 1én don kién, dién ddy du Pon Kién Truc Xudt Khéi Noi Cur Tr( va don Trat Toa va ndp 1én
voi thu ky toa an. CHU Y: viét ra tat ca tén goi, tén [6t, ho vio tét ca cac don.
> Ban phdi gom c6 ban sao cia théng bao ban da dwa cho bi don (nguoi thué), va thong bao phai
hét han trude khi ban ndp 1én.
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+» Chung v6i Pon Kién, ban phai dua cho thu ky toa an cac thir nhu sau:

» Céc ban sao cuia to thong bao:
= 3 ban sao néu c6 mot bi don (ngudi thué) 13 ngudi 16n cong véi
*  Thém mdt ban sao cho méi ngudi bi don (ngudi thué nha) 13 ngudi 16n (cho nén néu nhu cho

2 ngudi 16n, ban can phai ndp 1én 4 ban sao (3 ban dau tién va thém mot ban nira))

> Dia chi cia nha ¢ (néu khong c6 tén duong, gip luat su)

> Mot dia chi khac cho bi don (ngudi thué nha) néu bi don (ngudi thué nha) khong nhan thu ¢ noi
cu ngu va

> L& phi nop don. Toa 4n nhan tién mat, thé tin dung va thé 1ay tién, va ngan phiéu hay chi phiéu
tra cho State of Oregon. Vao mang www.courts.oregon.gov.

Thu ky toa an thong thuong s& sip cho mot ngay toa tir 14 ngay tinh theo ngay toa an sau khi ban ndp va
tra 1¢ phi ndp don 1én. Ngay toa an la ngay ma toa mo cua dé lam viéc nhu thuong 1€.

Thu ky toa an s& cho ban ban chinh ctia don Trat Toa va ban sao ciia Pon Kién dé téng dat t61 cho bi don
(nguoi thué nha) cho bi don (ngudi thué nha). Viet s6 vu ¢ phia dudi trang ciia moi van ban.

LAM NHU THE NAO CO THE “TONG PAT” TOI CHO BI PON (NGUOI THUE NHA)?

Mot khi vu kién dé ndp Ién thi ban phai chinh thirc théng bao cho tat ca cac bi don (nguoi thué nha). bay
cling duoc biét la tong dat. Quy tic tong dat ctia nhitng vu FED khac hon cac vu khac. Ban phai tong dat
day du trong cudi ngdy toa 4n sau ngdy ban da ndp 1én Pon Kién.

1. Toéng Pat C4 Nhén:

a. Tong Pat Theo Thi Tuc: Mang mdt ban sao cua don Trat Toa va Pon Kién téi van phong canh
sat quén trong khu vuc cua nha cho thué va cho ngudi canh sat quan do6 tong dat t6i bi don
(nguoi thué nha). Vin phong canh sat quan sé& c6 1¢ phi dé tong dat. Ban ciing c6 thé thué
ngudi tong dat tu nhan néu ban thich.

b. Boi Ngudi Khong Lién Quan véi Hai Bén: Ngudi c6 du kha ning* ngudi ndo 18 tudi hay 16n
hon cu ngu trong Oregon va khong thude vé bén nao trong vy kién (nguyén don hay bi don),
hay khong phai la luat su cua mot bén, co thé tong dat cac van ban. Nguoi téng dat khong
thé nao 12 mot nhan vién cua bét clr bi don nao (ngudi thué). Néu ban c6 quan tim vé sy an
toan, cho canh sat quén tong dat cac vin ban. *du kha ning c6 nghia 1a mot ngudi c6 thé hiéu,
nhé, va n6i dugce cho nhitng ngudi khac vé su kién.

To Xac Nhan Ban Tong Pat phai dugc hoan tat day du va ndp voi toa an boi bat cur ai da tong dat
bi don (nguoi thué nha). Néu nguol téng dat khong phai 1a canh sat quén, thi ban phai gdm co dia
chi va s6 dién thoai ctia ngudi tong dat. Pon nay c6 sin trén mang hay & toa an.

2. Dan lén: Néu khong thé dich than tong dat cho bi don (ngudi thué nha), ngudi tong dat theo thu
tuc c6 the dan thong bao ¢ ctra cua nha bi don (nguoi thué nha). Pay c6 nghia la néu nhu tai sén
nay la chung cu, thdng bao s&€ phai dan & cira trude cta can hg, khdng phai dan & trén nguyén toa
nha.

Phai duoc tong dat cudi ngay toa an sau khi ban ndp Pon Kién.
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BUOI PHIEN TOA PAU TIEN va BUOI HOA GIAI
% Néu bi don (nguoi thué nha) ra khoi noi cu ngy trude _ngady ra toa an, ban c6 hai phuong an:
> Ban tdi toa an vao ngay da dugc dinh 13 va yéu cau mot binh quyét va phan quyét dé tra tién cho
nhiing chi phi nép don va thu tuc téng dat hay
> Ban yéu cau bai bo vu kién. Goi thong bao bang thu voi chir ky ciia ban téi toa an, yéu cau toa an
bai bo vu kién cua ban.

Ban phai c6 mat vao gio da duogc dinh trong don Trét Toa. Néu ban khong ra hau toa, toa an sé& bai bo vu
kién cua ban.

% Néu bi don (nguoi thué nha) khong doi ra, khong ra hau toa, va khong c6 su thoa thuan hgp dong véi
ban, thim phan c6 thé yéu cau bi don (ngudi thué nha) phai tra nha lai va tra cho cac chi phi cia ban.
Xem phan ké tiép vé Pao Luét Nhitng Thanh Vién Phyc Vu Giap Dan.

% Néu bi don (nguoi thué nha 6 ra hiu toa dé phan ddi viéc dudi ra khoi nha, tham phan s& yéu cau ban
nén thur thoa thuan hop df)ng Vai toa an s& c6 nguoi hoa giai ¢4 san tai d6. Kiém tra véi toa dia
phuong cua ban xem ho ¢é cho phuc vu nhu vy khong. Ngudi hoa giai ¢6 thé giup ban giai quyét su
tranh chip cua ban, nhung khong thé quyét dinh cho ban hay ra 1énh hai bén lam bat ctr diéu gi ca.
Budi hoa giai 1a tw mat. Néu nhu ban khong thoa thuan duoc, ngudi bi don (ngudi thué nha) s phai
ndp 101 dap tng voi thu ky toa an, nguoi do s€ cho ban mét ban sao. Vu kién s€ sau do dugc hen cho
phién xur vao ngay khac.

% CHU Y: néu ban duogc phan quyét mot sb tién va bi don (nguoi thué nha) tra hét, ban PHAI ndp 1én

don Binh Quyét Cho Sé Tién Pi Hai Long véi toa an. Pon niy c6 san trén mang hay & toa an.

Dao Luat Thanh Vién Phuc Vu Giup Dan

Pao luat Thanh Vién Phyuc Vu Giap Dan (SCRA) c6 thé ap dung cho vu kién ctia ban. Luét lién bang
khong cho ban xin binh quyét khuyét tich néu bi don (ngudi thué nha) khong tra 10i. Luét nay bét dau &
50 U.S.C. App 501. Thu vién phap 1y dja phuwong c6 thé giup ban, hay vao www.law.cornell.edu” (trong
Tai Nguyén Phap Ly bam U.S. Code, sau d6 bAm Appendix to Title 50). Ban phai cung cap t& Tuyén Thé
Khéng Phuc Vu Qudn Pi trudc khi thim phan co thé ra 1énh khuyét tich. SCRA khéng c6 luc nao ciing
ap dung cho tit ca nhitng thanh vién phuc vu trong quan d6i. Néu nhu thanh vién phuc vu da ky hop
déng thué, ban nén tham khao luat su trude khi ban dinh truc xuét ho ra khéi noi cu tra.

Néu ban biét bi don (ngudi thué nha) khdng c6 dang trong quan doi, ban phai cho biét cac dir kién dé giai
thich ban biét nhu thé nao. C6 vai dit kién khéng thé p dung dugc la: 6ng c6 mai toc dai, dng c6 vén dé
v6i thim quyen c6 dung ma tuy, cd qué gia, hay 6ng khong co quoc tich My. Nén hiéu 1a néu ban khai
khong ding vé tinh trang cua bi don (nguoi thué nha), ban c6 thé phai bi trimg phat cho ca hai bén lién
bang va tiéu bang.

Néu ban ¢6 S6 An Sinh Xa Hoi va ngay sinh cta bi don (ngudi thué nha), vao mang ludi Bo Quic Phong
(Department of Defense) & www.dmdc.osd.mil/appj/scra/scraHome.do dé tim hiéu néu bi don (nguoi
thué nha) c6 dang phuc vu trong quan doi khong. Mang nay c6 thé cho ban biét mién phi vé tinh trang
phuc vu sau do ban c6 thé in ra (dugce goi la “Xac Nhan Sy Phuc Vu” trén mang). Mang to xac nhén, hay
to gidy in ra trén mang vi tinh (bang cach bam “nut in” trén ban danh may) t6i toa an. Ban ciing c6 thé
goi 571.372.1100 dé x4c nhan vé quan doi. Viét ngay va tén ciia ngudi ban dd néi chuyén xac nhan trong
kién nghi cua ban. Néu ban khong c6 S6 An Sinh X3 Hoi hay ngay sinh, cdc mang thuong mai c6 thé
cung cip tin tic nay.

“ Pay la mang bén ngoai duoc duy tri béi Dai Hoc Cornell. S¢ Tu Phap Oregon khong chiu trach nhiém cho cac tin
uc trén mang nay. Mang cd thé bij doi di.
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Néu ban khong biét bj don (ngudi thué nha) c6 dang phuc vu trong quan doi hay khong va da kiém tra
trén mang, hay khong ¢ nhiing tin tirc can thiét, ctr danh dau “toi khong thé xéc nhan nguoi nay c6 dang
phuc vu trong quan doi hay khong” va dé thém nhiing dit kién ma ban biét. Tham phén s& quyét dinh
chép nhan cho ban binh quyét khuyét tich hay khong.

BAN NEN CAN THIET THAM KHAO VOI LUAT SU NEU BI PON (NGUOI THUE) PANG
TRONG QUAN DOI! Lién lac Luat Su Doan ¢ so dién thoai trong Trang 1 dé dugc gitp tim luét su.

PHIEN XU

O phién xu, thAm phan s& nghe bang chimg va 16i khai, va s& quyet dinh (duoc goi la “binh quyet”) Hai
bén c6 thé dugc trinh bay bang ching cu thé (nhu hinh anh, hop dong thug, va to thong bao truc Xuét ra
khoi noi cur ngu) Va goi cac nhan chimg. Ban c6 thé doc tir 16i khai chuén bi sdn hay xem gidy chép,
nhung dirng nghi thAm phan s& doc nhiing t& gidy chép ctia ban hay 101 khai ctia bit cir nhan chimg nao.

Nguyén don (chi nha) phai chirng minh vu kién nay, c}lo nén phai chu?m bi dé‘chl'rng minh ban 14 chu hay
quan ly noi cu ngu nay, va cac du kién ing ho viéc dudi ra khoi nha, gom cé bang chirng cua to thdong bao
hop 1é.

B0 Luat Bang Chimg Oregon (OEC) va Quy Téc T Tung Dan Sy Oregon (ORCP) kiém ché lam cach
nao dé tham phan chap nhan bang chung ciia ban va ban can chimg minh nhitng gi. Tham khao véi luat
su dé biét cach chimg minh vu kién ctia ban cho hop 18. Ban c6 thé tin nhimg dit kién & phia bén ban,
nhung néu ban khong theo dung thi tuc toa an, ban ciing c6 thé bi thua kién. Cic trang mang c6 nhiing
quy tac & Trang 1 trong don nay.

Néu tham phan quyét dinh vé phia bén bi don (nguoi thué nha), toa ¢ thé bii bo vu kién va yéu cau
nguyén don (chii nha) phai tra cho bi don (nguoi thué nha) chi phi va 1€ phi luat su.

Néu tham phan quyét dinh vé phia bén nguyén don (chu nha), toa co thé ra 1énh bi don (ngudi thué nha)
phai doi ra khdi noi dang cu ngu (don ra). Bi don cling c6 the phai tra cho nguyén don (chi nha) chi phi
va 1€ phi luat su.

Vao trang www.osbar.org/public/legalinfo/tenant.html dé biét tin tic vé nhitng gi c6 thé xay ra sau su
binh quyét ctia ban.

QUY TAC TRONG PHONG TOA AN: Pdy la cic quy tdc toa dn tong quat. Nhitng thdm phdn Khac cé thé cé

thém cdc quy tdc nita.

* An mdc dimg déing nhu dd yéu cau. Xem UTCR 3.010 va cAc quy tac toa n dja phuong.
*M va non phdi cat di khi vao phong toa an.
*Khdng duoc an va uong trong phong toa an (gom c6 ca nhai gum).

*Khong duwgc mang v khi trong bat cir noi nao trong toa an.

*May béo dgng, dién thoai di dong, va bat cir dung cu dién ti ndo ma c6 thé qudy réi thu tuc
tda &n can phdi tat di (khong chi dé im lang, vi c4c tin hiéu gay tré ngai véi may thau am).

* Khong duroc thau phim hay thau am néu khong xin phép truéc véi tham phan.
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